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建设用地空间控制图——地上空间控制图（修改后）建设用地空间控制图——地上空间控制图（修改前）

备注（修改后）备注（修改前）

1、建筑退线：01-11、01-12地块沿布新路一级、二级建筑退线均不小于13米；
01-16地块沿规划一路一级、二级建筑退线均不小于为9米，地块内保留部分山体，具
体范围允许下一步在用地规划和建筑设计阶段根据建筑设计方案调整；其余地块建筑退
线均按照《深圳市城市规划标准与准则》控制。

2、公共开放空间面积共5900平方米，公共开放空间应保证24小时无条件对公众
开放，其边界和位置在下阶段设计可微调，但面积不能减少。

3、允许01-11与01-12、01-11与01-16地块、01-12与01-13地块之间设置
公共架空连廊，宽度不小于4米；01-11与北侧地块之间预留公共架空连廊接口。以上
公共架空连廊位置及形态在下阶段方案设计中可微调，产权归政府所有，需24小时无
条件向公众开放，其设计应符合《深圳市建筑设计规则》的相关要求。

4、于布新路南侧设置一条宽度不小于3米的公共人行通道；于规划一路南侧设置
一条宽度不小于4米的公共人行通道。公共人行通道位置在下阶段方案设计中可微调，
产权归政府所有，需24小时无条件向公众开放。

5、维新学校旧址原址保护；老围墩睦门、为善必昌楼、黄氏宗祠异地迁移保护,
具体位置以下一阶段文物保护修缮及迁移工程设计方案为准。

1、建筑退线：01-11、01-12地块沿布新路一级、二级建筑退线均不小于13米；
01-16地块沿规划一路一级、二级建筑退线均不小于为9米，地块内保留部分山体，具
体范围允许下一步在用地规划和建筑设计阶段根据建筑设计方案调整；其余地块建筑退
线均按照《深圳市城市规划标准与准则》控制。

2、本项目公共开放空间共5900平方米，公共开放空间应保证24小时无条件对公
众开放，其具体边界和位置在满足《深圳市城市规划标准与准则》《深圳市建筑设计规
则》等相关要求的前提下，允许结合建筑布局分开设置，具体在下阶段设计确定。

3、允许01-11与01-12、01-11与01-16地块之间设置公共架空连廊，宽度不小
于4米。允许01-11地块与北侧01-06地块之间设置公共架空连廊，宽度不小于4米，
由01-11地块实施主体建设。以上公共架空连廊位置及形态在下阶段方案设计中可微
调，产权归政府所有，需24小时无条件向公众开放，其设计应符合《深圳市建筑设计
规则》的相关要求。

4、于布新路南侧设置一条宽度不小于3米的公共人行通道;于规划一路南侧设置一
条宽度不小于4米的公共人行通道。允许01-12地块北侧设置一处跨大布巷水的公共人
行通道，由01-12地块实施主体建设；公共人行通道位置在下阶段方案设计中可微调，
产权归政府所有，需24小时无条件向公众开放。

5、维新学校旧址原址保护；老围墩睦门、为善必昌楼、黄氏宗祠异地迁移保护,
具体位置以下一阶段文物保护修缮及迁移工程设计方案为准。
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备注：
1 .各地块的建筑覆盖率、绿化覆
盖率、透水率、停车位依《深标》
予以核定。
2 .物业管理用房按照《深圳经济
特区物业管理条例》核定。

备注：
1 .各地块的建筑覆盖率、绿化覆盖
率、透水率、停车位依《深标》予
以核定。
2 .物业管理用房按照《深圳经济特
区物业管理条例》核定。
3 .开发建设用地配建不少于8811个
停车位(含公共停车位430个)，其
中，本项目三、四期住宅部分配建
的停车位需按照《深圳市城市规划
标准与准则》高限要求配置，且满
足一户一位的配置要求。

地块
编号

性质
代码

用地性质
用地面积
（m²）

规划容积
率

规划容积(m²)
年径流总
量控制率

(%)

裙房建筑
覆盖(%)

塔楼建筑覆盖
(%)

绿化覆
盖率
(%)

透水
率
(%)

建筑限高
(m)

公共配套设施内容(含地下，m²) 备注
住宅

商业、办公及旅
馆业建筑

公共配套设
施（含地下）

合计

01-01 G1C5
教育设施用

地
12823.9 - - - - - - - - - - - 01和04地块合建63班九年一贯制学校 拆除重建

01-02 G1 公园绿地 1846.4 - - - - - - - - - - - - 局部拆除重建(维新学校旧址原址保护)

01-03 R2
二类居住用

地
10903.3 2.2 24480 - - 24480 - - - - - - -

拆除重建；未建房户地块原宗地号A925-1110，原用地方案图号为
2006-60K-0358，原非农用地批复号为深国房宝[2008]1710号，本
次规划调整到01-03地块。根据《市规划和自然资源局龙华管理局关
于明确观澜街道大布巷片区城市更新单元腾挪的未建房户非农建设用
地地块指标有关意见的复函》（深规划资源龙华函[2022]821号），
该非农未建房户居住用地受益人为51户，按每户480平方米测算，住
宅建筑指标合计为24480平方米，腾挪地块应满足未建房户住宅建筑
指标并按规定落实相关配套指标。具体指标于土地出让合同签订阶段

明确。

01-04 G1C5
教育设施用

地
16694.1 - - - - - - - - - - 01和04地块合建63班九年一贯制学校 拆除重建

01-05 G1 公园绿地 2085.1 - - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-06 R2
二类居住用

地
9491.2 3.3 31320 - - 31320 - - - - - - - 拆除重建：最终指标以政府批件为准

01-07 R2
二类居住用

地
20463.7 6.1 111550 1000 12660 125210 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

18班幼儿园建筑面积7800，占地面积5400；公交首末站
4300；小型垃圾转运站300；环卫工人作息房40；公共厕所
120；再生资源回收站100；38个公共停车位供幼儿园教职工
使用

拆除重建

01-08 R2
二类居住用

地
17715.1 6.0 97380 50 9650 107080 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

社区健康服务中心2000；社区老年人日间照料中心2000；社
区级公共配套用房2750；公共充电站1100；社区管理用房
600；邮政所300；社区警务室100；便民服务站800；社区
体育活动场地1500

拆除重建

01-09 G1 公园绿地 5643.2 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-10 G1 公园绿地 7636.5 - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-11 C1+R2
商业用地+二
类居住用地

25408.0 8.1
92080 （含公共租
赁住房53100）

92230 21050 205360 68 65 25 30 10
以民航局限
高要求为准

社会公共停车位360个，地下附设（其中含7000平米的文化
活动中心地下停车场，折合成公共停车位200个）；文化活动
中心20000；社区菜市场1050

拆除重建

01-12 R2
二类居住用

地
24998.9 5.5 136990 1000 0 137990 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

社区体育活动场地1350；社区儿童游戏场地600 拆除重建

01-13 G1 公园绿地 19532.8 - - - - - - - - - - -
社区体育活动场地2800；公园儿童游戏场地占地600；地下
建议设置公共停车场，具体措施后续政府确定

拆除重建(黄氏宗祠、老围敦睦门、为善必昌楼迁移到本地块进行保
护，打造大布巷历史文化广场

01-14 E1 水域 831.1 - - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-15 G1C2+S4
文体设施用
地+交通
场站用地

1541.2 - - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-16 R2
二类居住用

地
28808.7 5.9

161040(含公共租
赁住房26570)

2300 6810 170150 68 40 25 40 10
以民航局限
高要求为准

15班幼儿园建筑面积6810，占地面积4500；社区体育活动场
地占地1350；社区儿童游戏场地600；32个公共停车位供幼

儿园教职工使用
拆除重建

01-17 G1 公园绿地 2631.4 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-18 E1 水域 314.1 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-19 E1 水域 814.3 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-20 E1 水域 426.4 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
合计 - - 210609.4 - - - - - - - - - - - - -

地块划分和指标控制图（修改后）地块划分和指标控制图（修改前）

地块控制指标一览表（修改后）地块控制指标一览表（修改前）
地块
编号

性质
代码

用地性质
用地面积
（m²）

规划容积
率

规划容积(m²)
年径流总
量控制率

(%)

裙房建筑
覆盖(%)

塔楼建筑覆盖
(%)

绿化覆
盖率
(%)

透水
率
(%)

建筑限高
(m)

公共配套设施内容(含地下，m²) 备注
住宅

商业、办公及旅
馆业建筑

公共配套设
施（含地下）

合计

01-01 G1C5
教育设施用

地
12823.9 - - - - - - - - - - - 01和04地块合建63班九年一贯制学校 拆除重建

01-02 G1 公园绿地 1846.4 - - - - - - - - - - - - 局部拆除重建(维新学校旧址原址保护)

01-03 R2
二类居住用

地
10903.3 2.2 24480 - - 24480 - - - - - - -

拆除重建；未建房户地块原宗地号A925-1110，原用地方案图
号为2006-60K-0358，原非农用地批复号为深国房宝

[2008]1710号，本次规划调整到01-03地块。根据《市规划和
自然资源局龙华管理局关于明确观澜街道大布巷片区城市更新单
元腾挪的未建房户非农建设用地地块指标有关意见的复函》（深
规划资源龙华函[2022]821号），该非农未建房户居住用地受益
人为51户，按每户480平方米测算，住宅建筑指标合计为24480
平方米，腾挪地块应满足未建房户住宅建筑指标并按规定落实相

关配套指标。具体指标于土地出让合同签订阶段明确。

01-04 G1C5
教育设施用

地
16694.1 - - - - - - - - - - 01和04地块合建63班九年一贯制学校 拆除重建

01-05 G1 公园绿地 2085.1 - - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-06 R2
二类居住用

地
9491.2 3.3 31320 - - 31320 - - - - - - - 拆除重建：最终指标以政府批件为准

01-07 R2
二类居住用

地
20463.7 6.1 111550 1000 12660 125210 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

18班幼儿园建筑面积7800，占地面积5400；公交首末站4300；
小型垃圾转运站300；环卫工人作息房40；公共厕所120；再
生资源回收站100；38个公共停车位供幼儿园教职工使用

拆除重建

01-08 R2
二类居住用

地
17715.1 6.0 97380 50 9650 107080 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

社区健康服务中心2000；社区老年人日间照料中心2000；社
区级公共配套用房2750；公共充电站1100；社区管理用房

600；邮政所300；社区警务室100；便民服务站800；社区体
育活动场地1500

拆除重建

01-09 G1 公园绿地 5643.2 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-10 G1 公园绿地 7636.5 - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-11 C1+R2
商业用地+二
类居住用地

25408.0 8.1
92080 （含公共租
赁住房53100）

92230 21050 205360 68 65 25 30 10
以民航局限
高要求为准

社会公共停车位360个，地下附设（其中含7000平米的文化活
动中心地下停车场，折合成公共停车位200个）；文化活动中

心20000；社区菜市场1050
拆除重建

01-12 R2
二类居住用

地
24998.9 5.5

136990
(含公共租赁住房

26570)
1000 0 137990 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

社区体育活动场地1350；社区儿童游戏场地600 拆除重建

01-13 G1 公园绿地 19532.8 - - - - - - - - - - -
社区体育活动场地2800；公园儿童游戏场地占地600；地下建

议设置公共停车场，具体措施后续政府确定
拆除重建(黄氏宗祠、老围敦睦门、为善必昌楼迁移到本地块进

行保护，打造大布巷历史文化广场

01-14 E1 水域 831.1 - - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-15 G1C2+S4
文体设施用
地+交通
场站用地

1541.2 - - - - - - - - - - - - 拆除重建

01-16 R2
二类居住用

地
28808.7 5.9 161040 2300 6810 170150 68 40 25 40 10

以民航局限
高要求为准

15班幼儿园建筑面积6810，占地面积4500；社区体育活动场
地占地1350；社区儿童游戏场地600；32个公共停车位供幼儿

园教职工使用
拆除重建

01-17 G1 公园绿地 2631.4 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-18 E1 水域 314.1 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-19 E1 水域 814.3 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
01-20 E1 水域 426.4 - - - - - - - - - - - - 拆除重建
合计 - - 210609.4 - - - - - - - - - - - - -
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三期实施规划图（修改后）三期实施规划图（修改前）

分期经济技术指标（修改后）分期经济技术指标（修改前）

实施摘要：
三期完成0 1-1 3、0 1-1 4、0 1-1 6、
0 1-1 7地块及周边道路的拆除工作，
完成0 1-1 6地块的建设工作，落实
0 1-1 6地块内公共配套设施的建设，
建设公共租赁住房26570平方米。

实施摘要：
1 .三期完成0 1-1 3、0 1-1 4、0 1-
1 6、0 1-1 7地块及周边道路的拆除
工作，完成0 1-1 6地块的建设工作，
落实0 1-1 6地块内公共配套设施的
建设。

三期

拆除范围面积 (㎡) 34669.7

地块编号 01-13 01-14 01-16 01-17

用地代码 G1 E1 R2 G1

用地性质 公园绿地 水域 二类居住用地 公园绿地

用地面积 (㎡) 19532.8 831.1 28808.7 2631.4

规划容积率 - - 5.9 -

规划容积 (㎡) - - 170150 -

其中

住宅 - - 161040 (含公共租赁住房26570) -

商业，办公及旅馆业建筑 - - 2300 -

公共配套设施 - - 6810 -

公共配套设施内容 (㎡)

社区体育活动场地2800；
公园儿童游戏场地600；
地下建议设置公共停车
场，具体措施后续政府

确定

-

15班幼儿园建筑面积6810，占地
面积4500；社区体育活动场地

1350；社区儿童游戏场地600；社
会公共停车位32个，用于保证幼儿

园工作人员的停车需求

-

备注

拆除重建 (黄氏宗祠、老
围郭睦门、为善必昌楼
迁移到本地块进行保护，
打造大布巷历史文化广

场)

拆除重建 拆除重建 拆除重建

三期

拆除范围面积 (㎡) 34669.7

地块编号 01-13 01-14 01-16 01-17

用地代码 G1 E1 R2 G1

用地性质 公园绿地 水域 二类居住用地 公园绿地

用地面积 (㎡) 19532.8 831.1 28808.7 2631.4

规划容积率 - - 5.9 -

规划容积 (㎡) - - 170150 -

其中

住宅 - - 161040 -

商业，办公及旅馆业建筑 - - 2300 -

公共配套设施 - - 6810 -

公共配套设施内容 (㎡)

社区体育活动场地2800；
公园儿童游戏场地600；
地下建议设置公共停车
场，具体措施后续政府

确定

-

15班幼儿园建筑面积6810，占地
面积4500；社区体育活动场地

1350；社区儿童游戏场地600；社
会公共停车位32个，用于保证幼儿

园工作人员的停车需求

-

备注

拆除重建 (黄氏宗祠、老
围郭睦门、为善必昌楼
迁移到本地块进行保护，
打造大布巷历史文化广

场)

拆除重建 拆除重建 拆除重建
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四期实施规划图（修改后）四期实施规划图（修改前）

分期经济技术指标（修改后）分期经济技术指标（修改前）

实施摘要：
四期完成0 1-1 2地块及周边道路的
拆除工作，完成0 1-1 2地块的建设
工作，落实0 1-1 2地块内公共配套
设施的建设。

实施摘要：
1 .四期完成0 1-1 2地块及周边道路
的拆除工作，完成0 1-1 2地块的建
设工作，落实0 1-1 2地块内公共配
套设施的建设，建设公共租赁住房
26570平方米;
2 .要求本项目三、四期同步开发，
四期01-12地块内的公共租赁住房
需与三期01-16地块内的商品住宅
同步验收 。

四期

拆除范围面积 (㎡) 21412.7

地块编号 01-12

用地代码 R2

用地性质 二类居住用地

用地面积 (㎡) 24998.9

规划容积率 5.5

规划容积 (㎡) 137990

其中

住宅 136990

商业，办公及旅馆业建筑 1000

公共配套设施 0

公共配套设施内容 (㎡) 社区体育活动场地1350；社区儿童游戏场地600

备注 拆除重建

四期

拆除范围面积 (㎡) 21412.7

地块编号 01-12

用地代码 R2

用地性质 二类居住用地

用地面积 (㎡) 24998.9

规划容积率 5.5

规划容积 (㎡) 137990

其中

住宅 136990 (含公共租赁住房26570)

商业，办公及旅馆业建筑 1000

公共配套设施 0

公共配套设施内容 (㎡) 社区体育活动场地1350；社区儿童游戏场地600

备注 拆除重建


